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Impuls | Forderung der Sanierungserstberatung

im Rahmen des Interkommunalen Stadtumbaumanagements Oberes Rodachtal

Regierung von Oberfranken
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ca. 90-100 potenzielle
einzelne Bauflachen (2019)

* ca.20-30 WE in EFH/DHH
moglich (schatzung 2019)

* ca.30-50 WE RH/MFH
moglich (schatzung 2019)
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* Starkung der Kernorte von Wallenfels & Steinwiesen
* Birger- und Eigentimerberatung

* Forderung interkommunaler Austausch

* Strategie- & Ideenentwicklung

* Beratung zur Nutzung des interkommunalen Férderprogramms
* Generelle Eigentimerberatung zu Fragen der privaten Gebaudesanierung
* Projektinitiierung und -begleitung (privater Investoren)
* Fordermittelberatung & -akquise
* Begleitung kommunaler Projekte (Marktplatz, Kirchplatz etc.)
e Netzwerk-, Informations- & Offentlichkeitsarbeit
(Immobilienlotsen, Forderfibel, Infoabend, Presse etc.)
* Lenkungsgruppen & Telefonkonferenzen zum regelmaRigen Austausch

- Aktuelle Beauftragung 2022-2025

e, ISK
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Proaktives Leerstands- & Baullickenmanagement

Kommunikation guter Beispiele in die Bevolkerung &
Bewusstseinsschaffung iber Offtl.keitsarbeit

Umdenken dahingehend, dass Grundstiicke auch <800
m? & mit abweichenden Zuschnitten
vermarktungsfahig sein kdnnen und fir eine
Wohnbebauung infrage kommen

Verstandnis dafiir, dass innerortliche un- & unter-

genutzte Freiflachen zunachst fir Wohnnutzung
gepruft werden sollen

SK

D S K EL/'?'I\]/JI—ICKI-UNG

Forderinitiative
Innen statt AuRRen

»IM KERN WACHSEN*“

Fordervoraussetzungen zur Antragstellung fir die Forderinitiative
JInnen statt AuBen“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen,
Bau und Verkehr

Markt Steinwiesen

Stand // 14.07.2020

www. dsk-gmbh.de
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Auswertung der Befragung von Eigentiimern leerstehender Objekte in
Steinwiesen (gesamt 33 Objekte, N=33)

1 Verkaufsbereit, Exposé wird erstellt

e 2020 Leerstandsbefragung in Wallenfels .
e 2021 Leerstandsbefragung in Steinwiesen ; o
* Wiederholung in regelmaRigen Abstdnden iy ——

nicht ver it, kein

d.h. kein Handlungsbedarf

e Ergebnisse als Grundlage fiir Beratungen, Vermittlungen g
etc.

» Befragung von 33 Eigentiimern -
Rickmeldung von knapp 50 %

* Telefonische Kontaktaufnahme und e . P—
Erinnerungsschreiben wichtig

abwarten, nochmal kontaktieren
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Das IMMOBiLienoRrt

e Unterstitzung bei kostenloser Exposéerstellung von
stadtebaulich markanten Leerstandsobjekten (inkl.
Beratung zu Verkauf, Fordermitteln, Energieausweis
0.d.)

OBeRes
RODacHtaL

nxenwaLs

Das ImmoBiLienort

Die FORDERFiBeL
FUR Das OBeRe RODacCHtaL

2021 wurde eine neue Forderfibel erstellt & veroffentlicht, die
Infos zum Interkommunalen Forderprogramm sowie zu
Moglichkeiten der steuerlichen Sonderabschreibung & zu
Forderprogrammen fiir energetische Sanierungsmallnahmen
enthalt

* Erhaltlich auf Homepage der Kommunen & ORt sowie in den
Rathdusern & beim SUM
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Im Ortskern bieten sich gute Moglichkeiten fiir altersgerechte & kleinere Wohneinheiten

Sanierung bzw. Neubebauung tragen dazu bei, dass moderner und attraktiver Wohnraum bzw.
neue Ferienwohnungen oder Appartements entstehen

Ist das Angebot attraktiv, konnen auch ,héhere” Mieten generiert werden
- zur Orientierung: 7-8,50 €/m? sind mittlerweile problemlos zu erzielen

Informationen zum Mietspiegel Kronach

Der durchschnittliche Mietpreis (Kaltmiete) im Kreis Kronach liegt im Jahr 2021 bei 6,78 EUR /m?>.

11,05 €
6 = E
Kronach Bayern Deutschland

I Vistpreisentwicklung in Kronach [Jll Mistorsisentwicklung in Bayern [l Mietpreisentwicklung in Deutschland

12 //_____/
. A/,"____'——/.
! -
SK
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strassenraume

Der StraBenraum ist ein offentlicher Bereich, den jeder frei nutzen
kann. Er besteht aus StraBen- und Parkflachen, FuB- und Radwe-
gen, aber auch aus groBeren und kleineren Platzen. Begrenzt wird
der offentliche StraBenraum durch private Grundstiicke und Gebau-
de. Er stellt somit ein Bindeglied zwischen den privaten Anwesen
untereinander dar.

Im Bereich der beiden Sanierungsgebiete werden schmale Gassen,
WohnstraBen oder auch Ortsdurchfahrten mit groBerem Verkehrs-
aufkommen vorgefunden. Zum einen liegt es naturlich an der Ge-
staltung des StraBenraumes selbst, welche Wirkung er auf Personen
erzeugt. Dies geschieht durch geometrische Gestaltung, Material-
wahl und durch die jeweilige Nutzungsart. Zum anderen haben
auch die privaten Anwesen mit ihren Gebauden einen erheblichen
Einfluss auf die Wirkung des &ffentlichen Raumes. In den Ortschaf-
ten Steinwiesen und Wallenfels wurden bzw. werden StraBenraume
mit Hilfe der Stadtebauforderung ihren Anforderungen entspre-
chend neugestaltet. Dazu gehort auch die Aufwertung der privaten
anliegenden Anwesen. In den folgenden Punkten soll hierfur eine
Hilfestellung gegeben werden.

PR P N M

-

Gasse .An der Rodach. in Steinwiesen Johannes in Wallenfels

Gestalteter Kirchplatz in Steinwiesen

Geschiossene Reinenbebauung in Wallenfels

Geschiossene Reihenbebauung in Steinwiesen

BaUStRUKTUR

In den Sanierungsgebieten von Steinwiesen und Wallenfels befin-
den sich hauptsachlich ein- bis dreigeschossige Gebaude, Uberwie-
gend mit reiner Wohnnutzung, aber auch Gebaude mit Misch-
nutzung fir Wohnen, Handel und Dienstleistung. Stellenweise sind
auch reine Gewerbebetriebe anzutreffen, was jedoch eine unter-
geordnete Rolle spielt. Neben der Gberwiegenden Einzelbebauung
sind gerade im Kernbereich an den HauptstraBen geschlossene
Reihenbebauungen vorhanden. Hier sind meist im Erdgeschoss die
gewerblichen Nutzungen ansassig. Die Bebauungsdichte ist dort
sehr hoch, wobei in den der HauptstraBe abgewandten Bereichen,
groBere Grinflachen und unbebaute Grundstiicke vorzufinden
sind.
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Zu vermeiden

— Ortsuntypische Eindeckungen aus Industrieprodukten, wie
Trapezbleche oder Kunststoffeindeckungen

— Farbung der Eindeckung in grellen, glanzenden, untypischen
Farben

— Dachrinnen und Fallrohre aus Kunststoff

stehfalzverblechung aus Zink

Harmonische Dachgauben

MaRKt steinwiesen

Negativbeispiel Gestaitung Farbe fir Gauben
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Es ist das Ziel der Kommunen, durch die nachfolgend aufgezahlten
Empfehlungen, die Wirkung des Ortsbildes bei Sanierungs- und

n 5
L ahmen zu n.

Empfehlungen
Maglichst ebene mineralische Putze, geglattet oder gefilzt.
Bei gekdrnten Oberputzen mglichst kleine KorngroBen

— Dezente, warme Farben, auf die Umgebung sowie auf die
restlichen Bauteile abgestimmt

— Faschen in Proportion und Farbton angemessen abgesetzt

— Offnungen in GroBe, Anordnung und Gliederung harmonisie-
rend zum restlichen Baukorper und zueinander

— Maglichst wenige Offnungsformate in gleicher GroBe
— Rickbau von Fliesen und Glasbausteinflachen

— Gestaltung des Sockels abgesetzt in Putz, freigelegten Natur-
stein oder groBformatigen Natursteinplatten

— Erhalt von historischen gegliederten Fassaden, letztere sollen
nicht durch Dammsysteme Gberklebt werden.

Boden-Deckel schalung. Natur

— Verkleidungen aus Naturschiefer oder Holz, letzteres in natur
oder farblich behandelt

— Blechverkleidungen nur in kleineren Flachen aus Kupfer oder
Zink in Stehfalztechnik

— Reduzierung des Gestaltungselementes auf maglichst wenige
Formen, Farben und Materialien

— Natursteinfassaden sollen erhalten werden

Zu vermeiden

—  Grob strukturierte Effektputze
— Grelle und stark hervortretende Farbtone
— Uberdimensionierte Offnungen der Fassade

— Verkleidungen aus Kunststoffpaneelen oder Industrieblech-
formaten

— Bemalung von Fassaden
Naturschiefer Verkleidung

Natursteinverkleidung, groBflachig

Bayerisches Staatsministerium
flir Wohnen, Bau und Verkehr

stiilpschalung, Lirche Natur

Stilpschalung. grau lasiert

Putzfassade, historisch

oo - - — = =

Grelle Farbgestaitung

Aluwelle

Steinformige Fliesen

B

VN
Sockel Kunststoffverkleidung
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Erstkontakt Weitervermittlung Begehung Erstellung Fertigstellung Bau/ Auszahlung
tiber SUM an Sanierungs- vor Ort Sanierungsprotokoll Unterlagen & Sanierung Zuschuss
beratung Forderantrag
FORDERRICHTLiNien oBeRres
RODacHtaL
Bei Lage der Immabilie innerhalb des Sanierungsgebietes von Steinwiesen kénnen iten By pRRaniaL

Forderungen in Hohe von 30% der forderfahigen Kosten beantragt werden. Der Zu-
schuss betragt dabej hochstens 20.000 £,

Architekten- und Ingenieurleistungen werden mit bis zu 10% der férderfahigen Bau-

kosten anerkannt und damit auch mit dem oben genannten Satz gefardert. Gestal_tunGSFiBel_

N : : : MaRrkt steinwiesen unp
Der Malinahme und einer Fdrderzusage geht verpflichtend eine Sanierungsberatung stabt waLLenFreLs

durch ein qualifiziertes Buro voraus. Diese Sanierungsberatung ist fur Sie, bei einem Gestalterischer Leitfaden zum Kommunalen Forderprogramm
Aufwand von maximal 5 Stunden Beratungsleistung, kostenfrei.

Eine Erstberatung zum Forderprogramm und dessen Ablauf sowie eine Antwort auf

die Frage, ob Ihre Immabilie fur das Programm infrage kommt, erhalten Sie kostenfrei
durch das Stadtumbaumanagement.

. DSK
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was ist Das InterRKOmmunaLe FORDeRPROGRaAMM?

Mechten Sie lhre Immohbilie sanieren? Bei Lage lhrer Immabilie  wie BeantracGe icH Die FORDERUNG?

innerhalb der Férdergebiete von Wallenfels oder Steinwiesen

kénnen Sie vom Interkommunalen Forderprogramm profitieren  Flr weitere Informationen zum Forderprogramm und eine An-
{siehe rote Linien in beiden Karten auf 5. 10-11). Dieses wird im  leitung zur Beantragung der Férderung kontaktieren Sie das
Stadtebauforderungsprogramm  Lebendige Zentren” mit Mit-  Stadtumbaumanagement. Wir erlautern genau den Ablauf des
teln des Bundes und des Freistaats Bayern geftrdert und bietet  Forderprogramms und wann welche Schritte zu erledigen sind.
fur Sie die Maglichkeit, einen Zuschuss in Hohe von 30 % der

férderfahigen Kosten, von bis zu 20.000 Euro, zu bekommen. » Diese Beratung ist fiir Sie kostenfrei!

» Bitte beachten Sie jedoch, dass energetische SanierungsmaB-
nahmen sowie MaBnahmen, die dem reinen Bauunterhalt die-
nen, nicht dber das Interkommunale Férderprogramm geférdert

werden.

zieLe Des FORDERPROGRAMMS: Das WiRD GEFORDeRt:

» die Sicherung und Erhaltung von Es kdnnen SanierungsmabBnahmen gefdrdert werden, die
ortsbildpragenden Gebauden, den AulBenbereich lhrer Immaobilie betreffen.

» die Bewahrung der Vielfalt an historischen » Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen,
Bauformen und deren zeitgermaBe und die zu einer Aufwertung der baulichen Substanz fiihren

qualitétsvolle Fortentwicklung » MaBnahmen an Hausfassade, Fenstern und Tiren

» Wiedemutzung von Leerstinden » MaBnahmen an Dach und Dachaufbauten

» Baulich-gestalterische Aufwertung » MaBnahmen an Hofanlagen und -toren

» AbrissmaBnahmen » MaBnahmen in Viorgarten mit dffentlicher Wirkung

»  Qualititsvolle Fortentwicklung der Bausubstanz B

» MNutzbarmachung leerstehender Flichen nicht mehr genutzten Gebaudeteilen

[J q K »  Aufwertung des Ortsbildes »  Architekten- und Ingenieurleistungen
=
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Vollstandig umgesetzte MaBnahmen ---
[

2022 v Sanierungsberatungen: 7 (insg. 142)

v' Abgerechnete MaRnahmen: 6 (4 in WF, 2 in SW)

v Hohe der investierten MaRnahmen: rd. 110.000 Euro

v' Gesamtférderung in 2022: 28.500 Euro

- Insgesamt wurden seit Beginn des Kommunalen Férderprogramms ca. 2,0 Mio. €
durch Private investiert & ca. 600.000 € an Férdermitteln ausgezahilt.

o= Stadtumbaumanagement
[J:’K Oberes Rodachtal 15| 29.09.2023



W

Das Umbau

OBEReES

RODacCHtalL

mitten im FRaNKenwaLp

2

@ MaRKt steinwiesen

Interkommunales Forderprgramm - Oberes Rodachtal

* Bundesministerium
des Innern, fir Bau .

und Heimat

STADTEBAU-
FORDERUNG

el L dac
Cowr tdes

Bayerisches Staatsministerium
flir Wohnen, Bau und Verkehr

abgerechnete Steinwiesen Wallenfels Gesamt
MalRRhahmen Anzahl | Bausumme Forderung Anzahl | Bausumme | Forderung Anzahl Bausumme Forderung
2017 3 48.959 € 14.600 € 3 48.959 € 14.600 €
2018 6 117.213 € 34.900 € 14 334.014 € 99.000 € 20 451.227 € 133.900 €
2019 8 234.383 € 69.900 € 9 255.597 € 76.300 € 17 489.980 € 146.200 €
2020 3 38.186 € 11.400 € 13 283.482 € 82.100 € 16 321.668 € 93.500 €
2021 11 354.297 € 94.200 € 8 258.969 € 64.200 € 19 613.266 € 158.400 €
2022 2 19.448 € 4.900 € 4 88.163 € 23.600 € 6 107.611 € 28.500 €
GEAMT 33 812.486 € | 229.900 € 48 1.220.225 € | 345.200 € 81 2.032.711 € 575.100 €

e ISK
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Nordhalbener straBe, Steinwiesen Nordnalbener straBe, Steinwiesen

,Der Kontakt zum
Rathaus war in allen
Belangen bisher
durchwegs positiv
und man merkt

den Willen, den
Biirger:innen zu
helfen!”

nachher

Easosm=x
Nordhalbener straBe, Steinwiesen
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Gute BeisrieLe ...

Bayerisches Sta isterium
flr Wohnen, Bau und Verkehr

nachher

,Das Interkommunale Forderprogramm wiirde ich allen
empfehlen, die Sanierungsarbeiten (an Fassade etc.)
durchzufiihren haben. Man wird gut beraten und alles

1«

ist sehr einfach und strukturiert gelost!

nachher

PLANWERK
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Wenn wir in Steinwiesen nicht weniger werden wollen,
brauchen wir moderne Wohnungen!
Ohne Wohnraum kein Zuzug!

Benotigt werden:
*= Moderne kleinere Wohnungen (60 m?) Sprechen Sie mich an!
= Attraktive Ferienwohnungen Ich helfe Ihnen weiter.
= Kleine Hauser mit Garten Bruno Beierlorzer,

In der (die) Heimat investieren: Ihr ,immobilienlotse

. in Steinwiesen
=  Wer kann mich beraten?

(Renovieren? Sanieren? Verkaufen? AbreilRen?)
* Wie kann mein Altbau zukiinftig genutzt werden?
* Welche Kosten entstehen?
* Gibt es Bauzuschiisse?

@ 09262-1226

Geférdert durch

Gast
FREUN DL

- MARKETINGPLUS
[J y WOHNRAUM SCHaFFen Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie STIFTUNG KRONAgH, .
PLANWERK b \

£ Rz 3 o O <EN
Bayerisches Staatsministerium fir OBERERANKEN
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Wenn wir in Steinwiesen nicht weniger werden wollen,
brauchen wir moderne Wohnungen!
Ohne Wohnraum kein Zuzug!

Bendtigt werden:

* Moderne kleinere Wohnungen (60 m?)
*  Attraktive Ferienwohnungen

= Kleine Hauser mit Garten Hans Kuhnlein,

Sprechen Sie mich an!
Ich helfe Ihnen weiter.

Ihr ,Immobilienlotse”

In der (die) Heimat investieren: < SENES
in Steinwiesen

*  Wer kann mich beraten?
(Renovieren? Sanieren? Verkaufen? AbreiRen?)

*  Wie kann mein Altbau zukiinftig genutzt werden?
*  Welche Kosten entstehen?
*  Gibt es Bauzuschiisse?

() 09262-972367
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e Einrichtung ehrenamtlicher ,Immobilienlotsen” im Kernort Steinwiesen und jedem Ortsteil
* Fachlicher Austausch mit Stadtumbaumanagement, Kronach Kreativ und Steinwiesen Aktiv zu
leerstandsrelevanten Themen und Bedarfen
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O Rt Offentlichkeitsarbeit zur Aktivierung & Sensibilisierung
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e Etwa alle 2 Jahre Veranstaltung eines Infoabends fir alle Interessierten _ | l‘im APRO'
*  Themenfokus auf Leerstandsaktivierung, Sanierung und touristischen Potenzialen = I T i cummmenm 520,00
und Bedarfen
*  Gut besuchte Veranstaltungen mit je 50-70 Teilnehmern .
¢ Talkrunden und Vortrage mit mehreren Rednern wie Investoren, touristische s'wm.:m“,,il::wﬁm:m
Vermieter, Anwalten, Immobilienexperten e e
* Ausgerichtet von Team aus Stadtumbaumanagement, Tourismusinformation & s s
Kommunalmarketing g:mmw:m e —

dor zu diesem Zeitpunkt gesetzich geltanden  Sandra Heinz, Tel: 092621538
Covid-19 Bestimmungen durchgefohrt.
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